RESUMO INVEST GRAOS |

bLQXs SEGMENTO: AGRONEGOCIO

Modalidade Divida
Prazo 36 meses
Frequéncia de Pagamentos Semestrais

Remuneracgdo Fixa 1,0% am sobre saldo devedor

3,5% sobre faturamento bruto
acumulado sobre a comercializagdo de
grdos plantados em parcela de terreno
dedicado ao projeto.

Remuneracgédo Variavel

QUERO INVESTIR!

Rentabilidade Projetada (T.I.R.) 17.17% a.q.

Garantia(s) Penhor de cotas e fianca dos sbcios

Tributacdo Tabela Regressiva de IR

SOBRE O INVESTIMENTO

A oferta visa captar recursos na modalidade de DIVIDA para financiar a implantagéo e comercializagéo de projeto de gréos (em especial soja e
milho) em drea de até 300 hectares, localizada no municipio de Goiatins/TO. A drea é parte do arrendamento realizado pela Sociedade
Investida da Fazenda Escondido, que totaliza 1.683 hectares agricultaveis.

POR QUE SELECIONAMOS ESSA OFERTA

2. RENTABILIDADE
Remuneracdo Fixa de 1.0% am, equivalente a 478% sobre CDI. O

1. DIVIDA DE CURTO PRAZO

A operacdo tem prazo de apends 36 meses, onde 60% do capital
investido é restituido ao longo da vigéncia do contrato de investidor faz jus @ Remuneracgdo Varidvel sobre Faturamento Bruto

investimento, em forma de amortizagdes, isentas de tributagdo. acumulado da Sociedade Investida ao longo do periodo do

contrato, que, combinados, geram Rentabilidade Alvo de 17,17% aa
(TIR);

3. PAGAMENTOS PERIODICOS

Remuneracdes fixas, semestrais, equivalentes a R$ 600,00 por cota
de R$ 5 mil.

5. EMPREENDEDORES

A equipe de empreendedores conta com multiplas qualificagdes,
unindo a eficiéncia técnica operacional com a administrativa
financeira.

4. COMMODITIES DOLARIZADAS

Projeto agricola para comercializagdo de commodities de forte
demanda no mercado internacional.

6. GARANTIAS

O projeto oferece 100% das cotas penhoradas em favor dos
investidores, além da fianca dos socios.
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DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
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sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
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A OPERACAO

A oferta visa captar recursos na modalidade de DIVIDA para financiar a implantacéo e comercializacdo de gréos, em
especial soja e milho, realizado em parcela de 200 ha a 300 ha de fazenda localizada no municipio de Goiatins, TO.

A Fazenda Escondido possui 2.535 ha de area total, sendo desta 1.683 hs de drea agricultavel. O posicionamento geografico
da fazenda é privilegiado por dispor de recursos hidricos perenes para implantacéo de projetos agricolq, alto indice de
pluviosidade e facilidade no escoamento da producdo, o que confere diferenciais estratégicos ao modelo de negdbcios da
empresa de expansdo da area produtiva. Além disso, a Invest Mogno e Agronegocio ja possui todas as autorizagdes para
execucdo da atividade rural, emitidas por departamentos responsdveis, e j0 conta com equipamentos disponiveis no local
da fazenda e acordos comercidais firmados para compra de sementes da primeira safra.

O Plano Financeiro do projeto, disponivel na sessdo Pacote de Documentos Juridicos da pagina da ofertaq, prevé plantio e
colheita de safras intercaladas de soja e milho (safra e safrinha), adequadas a sazonalidade climatica e periodo de giro de
cada cultura, visando méaxima eficiéncia operacional do projeto. O milho safrinha é plantado simultaneamente ao fim da
safra da soja. Com isso, os produtores conseguem ter duas safras por ano agricola sem o uso de irrigacdo.

Nesta operacdo, os investidores fardo jus a remuneracgdo fixa equivalente ao juros de 1.0% am sobre saldo devedor e
remuneracdo varidvel equivalente a 3,5% sobre faturamento acumulado das culturas tempordarias de soja e milho durante

a vigéncia do contrato de investimento.

O prazo da divida é de 36 meses, com amortizagdes fixas, pagas semestralmente, a partir do encerramento da captacdo.

ESTRUTURA DA OPERACAO
b,0Xs
INVESTIDORES Desenvolvimento de projeto
BLOXS agricola de Soja e Milho
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FOTOS DA FAZENDA

AGRICULTURA NO TOCANTINS

O Tocantins desponta atualmente como o “novo polo agricola do Brasil”. Isso porque metade do territério do estado possui potencial para a
agricultura. SGo terras férteis, de valor competitivo no mercado e de topografia plana, o que favorece o processo de mecanizacdo agricola.
Além disso, o tempo maior de luz solar (se comparado a outros estados brasileiros) contribui com a alta na produtividade. J& para o processo
de irrigacdo das lavouras, o Tocantins conta com muita dgua disponivel.

O desenvolvimento da agricultura tem como base a sustentabilidade do meio ambiente com expansdo de suds lavouras principalmente em
dreas degradadas de pastagens, o Estado tem o menor indice de desmatamento na regido Norte. Nos Ultimos dez anos, a producdo de grdos
teve um crescimento superior a 180% na area plantada e 240% na producdo, evidenciando o avango tecnolégico nas propriedades. Hoje o
Tocantins se destaca como o maior produtor de grdos da regido Norte do Brasil, sobretudo de sojag, arroz, milho e feijdo.

Vantagens da regido para atividade agricola:

Area com potencial agricola: 13.825.070 hectares (50,25% do territério do Estado);

2. Clima: tropical semiimido, com periodos bem definidos de chuva e seca - maio a agosto o periodo seco e setembro a maio o chuvoso,
sendo janeiro o0 Més mais chuvoso e agosto o mais seco.

3. Topografia: em 82% do territério predominam os solos planos ou suavemente ondulados; Ventos: predomindncia de calmaria;

4. Agua: Tocantins é cortado, em toda sua extenséo, pela maior bacia de dgua doce inteiramente localizada em territério brasileiro, a bacia
formada pelos rios Tocantins e Araguaia (além de seus afluentes, todos perenes), o que facilita a irrigagéo nos periodos de estiagem.
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Sobre a Empresa e seus Socios

A EMPRESA

A Invest Mogno e Agronegécios (IMA) é uma empresa inovadora, que tem como missdo oferecer investimentos seguros e
sustentaveis em commodities agricolas e outros ativos agroflorestais.

Traz em sud esséncia uma gestdo consciente no uso dos recursos naturais, o que oferece perenidade e seguranca Ao
negocio. A empresa pretende continuar desenvolvendo a atividade agricola em terreno arrendado sobre a Fazenda
Escondido e, posteriormente, expandir suas atividades através de contratos de arrendamento em terras proximas. para o
cultivo de grdos e ativos florestais.

OS EMPREENDEDORES

EDVALDO PEISINO

Com mais de 20 anos de experiéncia em gestdo de propriedades agricolas, com foco na
operacdo e produtividade rural, o Edvaldo e formado em Ciéncias Bioldgicas pela
Universidade Federal do Espirito Santo e possui Mestrado em Tecnologia Sustentavel pelo
Instituto Federal do Espirito Santo. Fundou e atuou como CEO da Atol Consultoria Ambiental,
onde influenciou e apoiou toda uma geracdo de novos empreendedores na area de meio
ambiente. E cofundador e atual CEO da INNENTEC, startup que atua no desenvolvimento de
solugbdes tecnoldgicas inovadoras e sustentlveis para monitoramentos ambientais.
Apaixonado pela terra e nascido em uma familia que atua na agricultura a mais de um
século, tem se dedicado ao desenvolvimento de projetos no agronegdcio, com énfase na
producdo de grdos com uso de tecnologias de precisdo como forma de aumentar a
produtividade e rentabilidade.

ROBERTA FREITAS

Formada em Administragdo de Empresas e com MBA em Financas e Agronegocio, a Roberta
atuou como executiva em grandes empresas por mais de 10 anos, sendo responsdavel pela
area de informagdes e gestdo do ciclo estratégico e orcamentdrio, além de todos os
processos administrativos e financeiros. E por dois anos participou do processo de expansdo
das empresas na drea de saude, atuando com a gestdo administrativa, financeira, contabil,
tributaria, controladoriq, juridica e recursos humanos.
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O MERCADO: DEMANDA AQUECIDA PARA SOJA E MILHO

No horizonte de 01 ano, a soja obteve uma valorizagéo de 94,2% em relagcdo ao mesmo periodo em 2020. Em 2021, o Ipea
projeta um recorde nas exportagoes de soja, chegando a 85,6 milhdes de toneladas. Para o milho, a valorizagdo interanual
(2020/2021) foi de 61,7% e hd uma perspectiva de alta nos precos, em especial no segundo semestre deste ano.

A andlise acima faz parte da nota de conjuntura Mercados e Precos Agropecudrios, divulgada em 29/4 pelo Instituto de
Pesquisa Econémica Aplicada (Ipea), em parceria com o Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada
(Cepea/Esalg/USP) e com a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab). Veja mais detalhes nos graficos abaixo:

Valor

Fonte: Cepea

30 dias 60 dias 6 meses | ~ 2 anos

Valor

Fonte: Cepea
|
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REMUNERACAO

O Contrato de Investimento Coletivo (CIC) regula a relacdo entre investidor e Sociedade Investida;

O valor investido serd restituido em amortizagdes pagas semestralmente, com a remuneragdo/juros pagos ao final do prazo de 36 meses;

O CIC prevé Remuneracgdo Fixa de 1,00% ao més calculada sobre o saldo devedor;

Adicionalmente, o investidor tem direito a Remuneracdo Varidvel em fungdo do faturamento da Sociedade Investida, calculada

proporciondlmente a drea destinada ao projeto, conforme descrito no CIC;

e A expectativa de rentabilidade do investimento de 17,17% aa é calculada pela TIR (Taxa Interna de Retorno). Considera o valor investido,
associado as amortizagdes e remuneracdo fixa/varidvel ao longo do prazo de 36 meses do contrato;

e Acesse o Plano Financeiro, disponivel na se¢céo Pacote de Documentos Juridicos, com detalhes sobre o fluxo de caixa e rentabilidade prevista

para o investidor e para a Sociedade Investida;

Para maiores detalhes relacionadas ao Contrato, Plano Financeiro e riscos do investimento, acesse as secdes Pacote de Documentos Juridicos e
Informacdes Essencidis da Oferta Publica.

Fluxo de Caixa

Investidor
previsao 01 cota (R$ 5 mil)

R$ 661
R$ 1.553
R$600 R$600 R$600 R$600 R$600 R$ 2.000
0 6 12 18 24 30 36
Amortizag:ées do Valor Investido Obs: Os dados e graficos acima consideram
a expectativa de rentabilidade do Plano
Remuneragéo/\]urgs Fixos Financeiro da oferta disponibilizada através
da Bloxs, na secao de documentos

~ |~ juridicos, anterior a tributagao do Imposto de

(R$ 5.000) Remuneracao/Juros Variavel iy
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Como Investir nessa Oferta

Como fazer a sua reserva

Nossas operacdes contam com garantias atreladas aos ativos, negocios e empresarios individualmente. Somos regulados
pela ICVM 588 e também estamos participando do Programa Fintech Segura, da ABFintechs. Veja o passo a passo abaixo:

Acesse a oferta desejada
Escolha qual projeto vocé
deseja efetuar o seu

iInvestimento.

Preencha os dados ’

Em seguida, escolha o valor

que deseja investir e Como fazer sua reserva

na Bloxs passo a passo,
simples e rapido

preencha com seus dados.

Efetue o pagamento

ApOs reserva efetuada
pague o boleto que foi
gerado para seu pedido.

Como acompanhar seu investimento

Vocé acompanha toda a evolugdo do projeto através de relatdrios periddicos em seu Dashboard, aléem de conversar com
outros investidores por um Chat exclusivo de cada investimento. Veja o pdsso a passo abaixo:

n Entre na sua conta
Acesse sua conta com
seus dados de cadastro

no seguinte link.

Acesse Meus Investimentos ’

Acesse 0 menu MEUS
INVESTIMENTOS e escolha
O projeto desejado.

Veja os detalhes do projeto
Agora vocé tem acesso a
todos os detalhes do seu

projeto, inclusive a
evolucdo do projeto.

Virei investidor na Bloxs, e agora?
Veja como acompanhar os seus
investimentos com a Bloxs
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Quem somos e por que voceé pode confiar na Bloxs

Quem esta por tras

RAFAEL RIOS

FELIPE SOUTO LUCAS AYRES
CEO =00 CTO

MAYRA FAVERO JOAO TOURINHO .)  JOAOFREIRE
Head de Sales Head de Marketing ) 3 Head de Projetos

Quais sao as nossas teses

* =
NZ

Real Estate Energia Agronegocio Comercial
Operacdes lastreadas em Operagdes lastreadas em Operacgoes lastreadas em Operacées com lastro em
empreendimentos imobiliarios ativos de energia, atividades ligadas ao atividades comerciais como
como incorporacdo, built to especialmente em Geragdo agronegocio como gado, aluguel de equipamentos,
suit, sale lease back, compra Distribuida nos termos da florestas de eucalipto e mogno  frotas de veiculos, recebiveis,
de estoque, retrofit, etc. Resolugdo Aneel 687/2015. e antecipagdo de safras. eventos, entre outros.

Numeros do negécio

®

25,7 +40 100% 0%

& =

[E—é

Tempo médio de captacéo Operagdes concluidas Dos relatorios em dia De inadimpléncia
Em dias, esse & o tempo NUmero de projetos captados Atualizacdo frequente dos Todos os projetos captados
meédio que uma oferta precisa com sucesso dtravés da relatorios com informagodes realizaram pagamentos
para ser captada via Bloxs. nossa plataforma. dos projetos. conforme cronograma.

Mais de RS 57 milhdes captados

(desde 2018)
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Qual a nossa historia

| mm 2003

Nasce a Futuralnvest

2016 B

Futuralnvest é vendida
para Azimut

« Em 2003, Felipe Souto, CEO da Bloxs, criou a
Futuralnvest.

8 2017
ICVM 588 « Em 2016 o Grupo internacional Azimut
adquire a Futurainvest.
2017 - Maio de 2018 - A Bloxs passa pelos processos
Nasce a BLOXS S de auditoria da CVM.
— 2017

Pedido na CVM . _
« Agosto de 2018 - A Bloxs recebe autorizagdo

da CVM para atuar na ICVM 588.

MAIO

2018
Auditorias e . _
Certificacoes | g oo Nc?vembro de 2918 ,.A./Bl.oxs lanca sua
2018 primeira oferta imobilidria.
Autorizacdo da CVM
;uggrg | « Agosto de 2019 - A Bloxs passa a oferecer
1

oportunidades além da area imobiliaria.
MVP Bloxs Imobiliario

i 2019 « Fevereiro de 2020 - A Bloxs recebe
Langcamento “Bloxs Investimento da DOMO Invest.
FEVEREIRO ._ Investimentos
2020 Alternativos”
Bloxs recebe aporte  Abril de 2021 - Por conta dos resultados de
da Domo Invest. 2020, a Bloxs recebe novo investimento da
Abril
—l 2021 DOMO Invest.

Por conta dos resultados
conquistados em 2020, a Bloxs
recebe novo aporte da Domo

Detalhes do crescimento

Volume Captado pela Bloxs

16 milhdes

16

12 milhdes

12

8 milhdes

4 milhdées

2° Trimestre 2020 3° Trimestre 2020 4° Trimestre 2020 1° Trimestre 2021



SIMPLIFICANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

bLOXs Quem somos e por que voce pode confiar na Bloxs

Quais sao nossos cases

Ofertante: ZEAX-Drops (Imobiliario)

A ZEAX € uma empresa especializada em motéis. Atua com motéis proprios, administracdo de
motéis, arrendamento de motéis, consultoria para motéis e franquias de motéis. Ja fizemos duas
ofertas com este empreendedor, e agora estamos na terceira. Veja o caso completo aqui.

Investidores: 252 Valor captado: R$ 4.460.000,00 TIR Média: 15,06% a.a

Ofertante: Voltx (Energia)

A Voltxs se dedica a estruturar solugdes para geragcdo de energia solar remotaq, possibilitando que
Os seus clientes tenham sua usina solar gerando energia em local com altos indices de
irradiacdo, com seguranca e total infraestrutura. Veja o caso completo aqui.

Investidores: 72 Valor captado: R$ 2.560.000,00 TIR Média: 16,02% a.a

Ofertante: Agrosucesso (Agronegécio)

A Agrosucesso &€ uma empresdad referéncia em consultoria e projetos em integracdo agroindustrial
e pecudria intensiva. Ja fizemos duas ofertas com este empreendedor, sendo que a Ultima foi
liguidada em menos de 20 dias. Veja o caso completo aqui.

Investidores: 345 Valor captado: R$ 6.660.000,00 TIR Média: 21,05% a.a

O que dizem os investidores i s

“Ampliei a diversificagcdo do meu “A Bloxs disponibiliza excelentes “A Bloxs democratizou o acesso a
portfdlio, agregando projetos alternativas de investimento com projetos com otima rentabilidade
alternativos, muito bem boa remuneragdo e baixa e focados no longo prazo, antes
estruturados, com garantias volatilidade. Estou investindo ha acessiveis dpenas aos grandes
consistentes e retornos atrativos. ppouco mais de 1 ano e estou investidores. Com um time

Os projetos alternativos sdo muito satisfeito. Atualmente, os bastante experiente, passa
excelentes oportunidades de se investimentos na plataforma sdo confian¢ca e seguranca Nos
posicionar frente a uma tendéncia 0S que tem dado o maior retorno investimentos selecionados para
de preservagdo de baixas taxas da minha carteira. Parabéns a captacdo na plataforma. Estou
de juros.” toda equipe da Bloxs.” muito satisfeito!”

GUSTAVO MENEZES

3.\ MARCOS BANDEIRA
Diretor de parcerias publico privada | Administrador de Empresas

ALEX SANTANA
Médico | Grupo Fleury

Fale com a Bloxs
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SIMPLIFICANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

Por que Alternativos: A Nova Disrup¢ao dos Investimentos

D,0XS

Por que Alternativos?

Parece que foi ontem, mas |4 se v&o 16 anos desde que comecamos no mundo dos investimentos. E inacreditdvel como o tempo passou rapido
e principalmente como a forma, as op¢des e os produtos mudaram de Ia para ca.

Junto com outros sécios, tivemos a oportunidade e o privilégio de vivenciar e participar do nascimento e desenvolvimento da atual inddstria de
iInvestimentos, encerrando esse ciclo com a venda de 100% da nossa DTVM para uma grande gestora de recursos internacional em 2016.

Quando comegcamos em 2003, a SELIC estava em inacreditaveis 26,5% a.a.
Repito ...26,5% a.a!

Ora, ndo precisamos ser PHDs em economid para supor que com uma taxa de juros de 26,5% a.a. e uma inflagdo 15% a.a. os investidores
naturalmente se retraem e o seu apetite por risco some, afinal, para qué correr riscos em investimentos mais volateis se aplicando em
“qualquer” ativo de renda fixa o retorno era certo? Realmente ndo faz sentido.

Todavia o cendrio felizmente mudou, e essa mudanga traz novos desafios para os investidores que se habituaram a generosas taxas de juros
com risco bastante baixo.

O surgimento de novas alternativas de investimento, ancoradas no fendmeno “fintechs” e a disrupcdo tecnoldgica estdo entre as grandes
oportunidades de geracdo de riqueza nos préximos anos no Brasil e VOCE pode e deve entender esse movimento para tirar proveito dele.

O que outrora era acessivel somente a investidores institucionais, family offices e clientes UHNW (Ultra High Net Worth) tornou-se vidvel para
investidores comuns como eu e voceé.

Com a evolucdo da regulamentacdo através da ICVM 588 e a capacidade de originacdo e capilaridade dadas pela tecnologiq, torna-se
possivel acessar essas oportunidades, que certamente fardo a diferenga no futuro entre uma carteira de investimentos mediana e uma de
carteira de alta performance sem adicionar, entretanto, VOLATILIDADE ao seu portfdlio.

Nesse cendrio, podemos adicionar retorno e reduzir a volatilidade abrindo mé&o de um pouco de LIQUIDEZ através dos INVESTIMENTOS

ALTERNATIVOS. Veja o comparativo no grafico abaixo (caso real, que vocé pode acessar a histéria completa aqui).
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Se vocé chegou até aqui certamente jG entendeu a nossa visdo para alocagdo, a necessidade de respeitar seu perfil como investidor e de
entender a relacdo risco, retorno, liquidez. E agora, vamos entrar nesse nhovo mundo com a gente?


https://bloxs.com.br/nossa-tese

D|OXS

Somos uma plataforma de investimento coletivo que tem como missdo fornecer
acesso facil a investimentos alternativos de qualidade. Tudo isso 100% online e com
a seguranca de um mercado regulado pela CVM.

www.bloxs.com.br (O

Sao Paulo Salvador
S&o Paulo/SP, Distrito Fintech, Av. Wall Street Empresarial, Av. Luis Viana
Reboucas, 1585 - CEP 05401-200 Filho, 6462, Torre East, Salas 1602/1603 -

CEP 41730-101

Regulados pela CVM

Plataforma autorizada pela CVM de acordo com o Ato Declaratorio 16.489, de 19/7/2018.

As sociedades empresdrias de pequeno porte e as ofertas apresentadas nesta plataforma estéo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM. A CVM ndo analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das informacdes prestadas,
de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte. Antes de aceitar uma oferta leia com atencdo as
informacgdes essenciais da oferta, em especial a se¢gdo de alertas sobre riscos.

BTR Servicos de Plataforma Eletrénica e Consultoria Empresarial LTDA | CNPJ: 29.131.261/0001-22



